SEETORVIERTEL NEURUPPIN

Am Ruppiner See
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DAS SEETORVIERTEL

Ausgangspunkt zur Entwicklung des Seetorviertels ist die im Jahr 2017 fertiggestellte Seetor Residenz.
In unmittelbarer Nachbarschaft entsteht nun der zweite von insgesamt drei Bauabschnitten. Auf dem
zum See gelegenen Bereich werden direkt am Seeufer auf 9.500 Quadratmeter zehn mehrgeschossige
Stadtvillen mit insgesamt 83 Wohneinheiten, teilweise erweitert durch traumhafte Dachgeschoss
Penthauser, und 6 Gewerbeeinheiten errichtet. Ergdnzt wird dieses Ensemble um eine ca. 168 Stell-
pldtze umfassende Tiefgarage, welche jeweils Uber die hauseigenen Fahrstihle einen direkten Zugang

zu den Wohneinheiten bietet. Minimax

Einen besonderen optischen Akzent setzt das sanierte, denkmalgeschitzte und ehemalige

Feuerloschgeratewerk Minimax, das 20 stilvolle Mietwohnungen beherbergen wird. Den Abschluss

der Seetorviertel-Bebauung wird der stadtwarts gerichtete dritte Baukomplex im hinteren Ufer- 2. Bauabschnitt 3. Bauabschnitt Seetor Residenz Neuruppin

bereich mit ca. 135 Mietwohnungen bilden.
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[HR NEUES ZUHAUSE
AM RUPPINER SEE

Auf einem idyllischen Wassergrundstick in der Altstadt von
Neuruppin entsteht eine neue Wohnanlage auf historischem
Terrain.

83 hochwertig ausgestattete Eigentumswohnungen von ca.
50 bis ca. 200 Quadratmeter werden hier in bester Lage
errichtet. Jede der 2 bis 4 Zimmer Wohnungen wird eine
Terrasse bzw. einen Balkon besitzen. Alle Geschosse sind
seniorengerecht und mit einem Personenaufzug erreichbar.
Die Grundrisse wurden so geplant, dass man von nahezu
jeder Wohnung einen Blick auf den Ruppiner See hat.

Das Farb- und Materialkonzept der Fassaden soll an die
Industriegebdude erinnern, die friher auf dem Areal gestan-
den haben. Geschéfte, Cafés und eine gepflegte Griinanlage
unterstreichen den Charakter einer modernen Siedlung.
Durch die Tiefgarage wird eine ansprechende AuRenanlagen-
gestaltung ohne Parkplatze enstehen.

Leben wo andere Urlaub machen! Neuruppin bietet eine
ideale Lage nahe der Hauptstadt und nicht weit weg vom
Meer. Aber was gibt es Schoneres als die eigenen vier Wande
direkt am See? GenieRRen Sie die Ruhe und die kulturellen
Angebote der Fontanestadt und deren Umgebung.

Die idyllische Uferpromenade fihrt vorbei an dem Resort
Mark Brandenburg mit seiner grofRen Thermenlandschaft,
an Cafés und Bars, Spielplatzen und Badestellen. In direkter
Nachbarschaft befindet sich die historische Altstadt mit vielen
Geschaften und dem Wochenmarkt.

Die Kreisstadt des Landkreises Ostprignitz-Ruppin liegt im
Norden des Landes Brandenburg und zdhlt knapp 31 tausend
Einwohner. In 10 Minuten zu Full erreicht man einen der
beiden Bahnhofe, von denen aus im Stundentakt, voraus-
sichtlich ab 2022 im 30 min. Takt, ein Zug nach Berlin fahrt.
Uber die 2 Autobahnanbindungen erreicht man Hamburg
innerhalb von 2 Stunden und Rostock in nur 1,5 Stunden.

Umgeben von Seen und Waldern bietet die Stadt viele
Sehenswidrdigkeiten und Freizeitangebote. Der Ruppiner See
ist mit seinen 14 Kilometern der langste See Brandenburgs und
das Tor zur Ruppiner Schweiz. Die zahlreichen Seen der Rup-
piner Seenkette sind ein Paradies fiir Wassersportler. Uber die
Wasserwege erreicht man sowohl die Berliner Gewdsser als
auch nordlich die MUritz bis hin zur Ostsee. Wer es an Land lie-
ber mag, nutzt die wunderbaren Wander- und Fahrradwege.

Zudem ist Neuruppin eine vielseitige und zeitgemale
Kulturstadt. Kanstler und Galerien, Musiker, Festspiel-
und  Musikveranstalter, Vereine oder kommunale
Kultureinrichtungen laden zum GenieRen und aktiven Mit-
machen ein. Das Mai- und Hafenfest mit dem traditionellen
Drachenbootrennen sowie der beliebte Martinimarkt locken
jedes Jahr zahlreiche Besucher aus nah und fern in die Stadt.

In der Fontane Therme kann man sich in einen der Innen-
oder AulBenpools, der schwimmenden Seesauna oder im SPA
erholen und verwdhnen lassen.

Neuruppin ist ein wahrer Schatz Brandenburgs. Innerhalb
der Stadtmauer mit dem Wallgraben, dem griinen Girtel der
Stadt, befindet sich die historische Altstadt, ein Uber
zweihundert Jahre altes Gesamtkunstwerk. Der Geburtsort

THEODOR FONTANE DENKMAL

ALTSTADT INNENSTADT

von Theodor Fontane und Karl-Friedrich Schinkel ist
ein Musterbeispiel fir preullische Baukunst.

Nach dem groRen Brand im Jahr 1787 wurde die Stadt in
zwanzigjahriger Bauzeit groRer und groRzlgiger als zuvor
wieder aufgebaut. Lange, breite StraRen und stattliche Plat-
ze pragen seit jener Zeit das Stadtbild des geschichtstrachti-
gen Ortes.

Die Ruppiner Kliniken sowie zahlreiche Arztpraxen und
Arzteh3user bieten eine (iberaus gute und umfangreiche
medizinische Versorgung. Es besteht ebenso die Moéglichkeit
eines Studiums an der Medizinischen Hochschule Branden-
burg Theodor Fontane mit den Studiengdangen Medizin und
Psychologie.

TEMPELGARTEN
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An der Seepromenade

NEURUPPIN /// SEETORVIERTEL

LAGEPLAN
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NEURUPPIN /// SEETORVIERTEL
VARIANTE EINER 2 RAUM-WOHNUNG : VARIANTE EINER 3 RAUM-WOHNUNG
WOHNFLACHEN | Q Q 9 % Q WOHNFLACHEN
Kiiche 5,82 m? ‘ H H % } H Kiiche 6,90 m?
Zimmer 1 26,83 m? il A Zimmer 1 20,83 m?
Zimmer 2 11,77 m? Q Q % - D Zimmer 2 15,39 m?
Bad 6,75 m? Zimmer 3 13,78 m?
Diele 4,75 m? Bad 1 6,93 m?
HWR 3,34 m? WC 2,95 m?
Terrasse 21,52 m? M M Diele 13,25 m?
Gesamt 70,02 m? M HWR 2,32 m?
= = Balkon 9,80 m?
DD DD Gesamt 87,25 m?
WC
Terrasse Bad
Zimmer 2 HWR Bad
Diele
Zimmer 1 Diele
Zimmer 3
Zimmer 2
Kiche HWR .
Zimmer 1
A A
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NEURUPPIN /// SEETORVIERTEL
VARIANTE EINER 3 RAUM-WOHNUNG VARIANTE EINER 2 RAUM-WOHNUNG
WOHNFLACHEN WOHNFLACHEN
Kiche 10,87 m? Kiiche 5,29 m?
Zimmer 1 25,75 m? Zimmer 1 22,28 m?
Zimmer 2 17,65 m? = Zimmer 2 15,51 m?
Zimmer 3 15,90 m? Bad 4,38 m?
Bad 9,72 m? Diele 4,56 m?
Diele 14,81 m? HWR 2,38 m? { ol olo
Abstellraum 3,80 m? Terrasse 10,48 m?
HWR 1,27 m? Gesamt 59,64 m? AE HH
Loggia 4,65 m? H H % H
Gesamt 102,10 m? H m% H
Loggia
Diele
i Bad
Abstellraum N
HWR
Zimmer 1
Diele
Kuche
HWR
Zimmer 3 Zimmer 1
Bad
Terrasse
A
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NR  MATERIAL & POSITION ABBILDUNG NR  MATERIAL & POSITION ABBILDUNG
1. FENSTER 2. BALKONE UND TERRASSEN
11 Fensterbank (innen) 2.2 Belag Balkon
- Kunststein - WPC Massivdiele
- Anthrazit
1.2 Fensterbank (innen) 2.3 Belag Loggia/Terrasse
- Kunststoff - Bodenfliese
- Black 60x60
1.3 Fenstergriff 3. INNENTUREN
- Kunststoff
3.1 Turelement
- WeiRlack
2. BALKONE UND TERRASSEN
2.1 Belag Balkon 3.2 Tardrucker
- Bangkirai Riffelbohle - Edelstahl
- Matt
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NEURUPPIN /// SEETORVIERTEL
NR  MATERIAL & POSITION ABBILDUNG NR  MATERIAL & POSITION ABBILDUNG
4. BODENBELAGE 4. BODENBELAGE
4.1 Vinyl 4.5 Fliese
- Anthrazit
4.2 Vinyl 4.6 Fliesenfuge
- Anthrazit
4.7 Fliese
- Beige
4.3 Vinyl
4.8 Fliesenfuge
- Sandgrau
4.4 Sockelleiste
- Weild
4.9 Fliese
- Grau
4.10 Fliesenfuge
- Steingrau
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NEURUPPIN /// SEETORVIERTEL
NR  MATERIAL & POSITION ABBILDUNG NR  MATERIAL & POSITION ABBILDUNG
4. WANDFLIESEN 5. HAUSTECHNIK
4.11 Fliese 5.2 Hansgrohe
- Weild - Waschtischarmatur
- Matt - Chrom
4.12 Fliesenfuge 5.3 Wand WC
- Silbergrau - Weil}
4.13 Fliese
- Weil3
- Glanzend
5.4 W(C Betatigung
- Kunststoff
- Weil3
4.14 Fliesenfuge
- Silbergrau
5.5 Duschabttennung
-Walk In
5. HAUSTECHNIK - je nach Grundriss
5.1 Waschtisch
- Weil
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NR

5.6

5.7

5.8

5.9

MATERIAL & POSITION

HAUSTECHNIK

Duschabttennung
- Drehtar
- je nach Grundriss

Duschthermostat
- Chrom

Hansgrohe Brauseset Dusche
- Chrom
- 90 cm Brausestange

Mittelablauf Dusche
- Aufsatz Edelstahl

ABBILDUNG

NR

5.10

511

512

513

MATERIAL & POSITION

HAUSTECHNIK

Badewanne

- Weill

- Acryl

- GroRe: 170 cm x 75 cm

- je nach beurkundetem Grundriss

Badewannwnarmatur
- Chrom
- je nach beurkundetem Grundriss

Hansgrohe Wannenset
- Chrome Schaltersystem
- je nach beurkundetem Grundriss

Badheizkorper
- je nach beurkundetem Grundriss

ABBILDUNG

NEURUPPIN /// SEETORVIERTEL

AUSSTATTUNG
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NR

5.14

5.15

5.16

5.17

MATERIAL & POSITION

HAUSTECHNIK

Raumthermostat
- Weild
- Kunststoff

Schalterserie
- Weil
- Kunststoff

Rauchwarnmelder
- je nach Planung der Schalterserie

Balkonlampe
- je nach Planung des Architekten

NEURUPPIN /// SEETORVIERTEL

AUSSTATTUNG

ABBILDUNG
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BAUVORHABEN

Seetorviertel 2. Bauabschnitt
An der Seepromenade
16816 Neuruppin

VERTRIEB

PS- Prima Service GmbH
JunckerstralRe 10
16816 Neuruppin

INHALT
1. ALLGEMEINE ANGABEN
UND PROJEKTBESCHREIBUNG
2. GRUNDLAGEN DER
BAUVERPFLICHTUNG
3. BAUKONSTRUKTION
3.1 Wande / Konstruktion allgemein
3.2 Bodenplatte / Gebdudegrindung
3.3 Tiefgarage
3.4 Geschossdecken
3.5 Treppen inkl. Treppenpodeste
3.6 Dach
4, FASSADEN UND FENSTER
4.1 Fassaden
4.2 Fenster, Fenstertlren,
Fensterbanke, Terrassen-
und Balkontiiren
5. BALKONE UND TERRASSEN
6. INNENAUSBAU
6.1 Wandaufbauten, Wandbelage
6.2 Deckenaufbauten

BAUHERR

Prima Unternehmensgruppe

SRN Grundsticksentwicklungs GmbH & Co. KG

JunckerstralRe 10
16816 Neuruppin

6.3
6.4
6.5

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5
7.6
7.7

9.1
9.2

9.3
9.4
9.5
9.6

erstellt: Neuruppin, den 25.04.2019 (Anderungen und Erganzungen vorbehalten)

Estrich
Innentlren
Bodenbeldge

HAUSTECHNIK

Energiebedarf

Entwasserung

Heizungsinstallation
Sanitarinstallation

Elektroinstallation

Kabelfernsehen / Satellitenfernsehen
HausanschlUsse

AUFZUGE

SONSTIGE BAUTEILE
Kellerraume

SchlieBanlage / Briefkasten /
Klingelanlage

AuRenanlagen

Baureinigung

Bemusterung

Urheberrecht

1. ALLGEMEINE ANGABEN UND
PROJEKTBESCHREIBUNG:
Diese Bau- und Leistungsbeschreibung (BLB) entspricht den
vom Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwick-
lung vorgegebenen Mindestanforderungen und somit den
neuem Bauvertragsrecht, wonach seit 01.01.2018 jedem Er-
werber (Bauherrn) eine ausfihrliche BLB als Vertragsbestand-
teil zur Verfligung gestellt werden muss.

MaRgebend fir die Durchfihrung sind die nachstehende
Bau- und Leistungsbeschreibung und die Ausfihrungsplanung
einschlieBlich der Statik- und Fachplanung. Anderungen der
Bauausfiihrung durch die Auflagen der Behorden sowie er-
forderliche Anderungen der Material- bzw. Baustoffauswahl,
soweit sie gleichwertig sind, bleiben vorbehalten. Malgeb-
liche Differenzen, die sich aus architektonischen bzw. bau-
technischen Griinden ergeben, jedoch keinen Einfluss auf die
Qualitat und Nutzung des Gebadudes haben, bleiben ebenfalls
vorbehalten.

Der Verkaufer wird samtliche Planungsleistungen fir die Vor-
haben erbringen. Dazu zdhlen insbesondere die Entwurfs-,
Genehmigungs- und Ausfuhrungsplanungen. Weiterhin wird
der Verkaufer den Bau leiten.

Der Verkaufer wird wahrend der Bauphase ausreichenden
Versicherungsschutz sicherstellen. Hierzu wird er auf seine
Kosten eine Bauleistungs-, Bauherrenhaftpflicht- und eine
Feuerrohbauversicherung abschlielRen.

Der Verkdufer gewahrt eine einmalige Grundriss- oder Fach-
planungsanderung auf Wunsch des Erwerbers, insofern diese
nicht schon vor Beurkundung erfolgt ist und es der Bautens-
tand zuldsst. Sollten danach weitere Grundrissanderungen
aus Sicht des Erwerbers gewinscht sein, so werden hierfur
folgende Kosten flr den Erwerber anfallen:

Je Anderung des Grundrisses: 500,00 Euro netto pauschal
Je Anderung der Fachplanung: 750,00 Euro netto pauschal
Je Anderung der Statik: 750,00 Euro netto pauschal

2. GRUNDLAGEN DER BAUVERPFLICHTUNG

Der Verkaufer verpflichtet sich gegentiber dem Erwerber auf
dem Grundstlck die Gebaude und Anlagen gemal der nach-
folgenden Baubeschreibung herzustellen. Inhalt und Umfang
dieser Herstellungsverpflichtung werden durch die Baube-
schreibung bestimmt, soweit sich aus dem Kaufvertrag nichts
Abweichendes ausdricklich ergibt.

Der Verkaufer schuldet dem Erwerber die Herstellung in dem
vorbezeichneten Umfang so, dass sich diese fir die jeweils
vorgesehene Verwendung eignet. Umfang und Inhalt der
vereinbarten Herstellungspflicht werden allein durch diese
BLB und den Kaufvertrag bestimmt. Die beschriebenen Leis-
tungen enthalten ausdricklich keine Beschaffenheitsverein-
barung, soweit sich nicht aus dem Kaufvertrag ausdriicklich
etwas anderes ergibt.

Anderungen der Planung und der Ausfiihrungsart, auch der
vorgesehenen Baustoffe und Einrichtungsgegenstande behalt
sich der Verkdufer gemaR § 315 BGB vor, soweit solche Ande-
rungen nach Mafgabe der folgenden Ausflihrungen zuldssig
sind:

NEURUPPIN /// SEETORVIERTEL

BAUBESCHREIBUNG

a) Solche Anderungen sind ohne Zustimmung des
Erwerbers zuldssig, soweit sie aufgrund nach dem heutigen
Tage eintretender Umstande technisch oder aufgrund nach-
traglicher behordlicher Vorschriften oder Auflagen notwendig
werden, (Art und Weise der Ausfiihrung obliegt dem Ver-
kaufer)oder nur das Sondereigentum und/oder Sondernut-
zungsrechte Dritter oder das fur den Vertragsgegenstand un-
erhebliche Gemeinschaftseigentum betreffen, oder dass fur
den vertragsgemallen Gebrauch des Vertragsgegenstandes
erhebliche Gemeinschaftseigentum lediglich unwesentlich
andern.

b) Solche Anderungen sind ohne Zustimmung des Er-
werbers ferner zuldssig, wenn aufgrund nach dem heutigen
Tage eintretender Umstdande diese sich als zwingend wirt-
schaftlich erforderlich erweisen, oder ein anderer fiir die An-
derung zwingender triftiger Grund entsteht, oder ein verstan-
diger Erwerber sie genehmigen wirde.

Soweit Einzelheiten durch die Regelung des Kaufvertrags
nicht festgelegt sind, ist der Verkaufer berechtigt, innerhalb
der Leistungen nach billigem Ermessen zu bestimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Gebaude in einem all-
gemeinen Wohngebiet liegt. Auf den entsprechenden B
Plan 17.7 der Stadt Neuruppin wird verwiesen. Maligebliche
AuRenlarmquellen sind der Verkehr auf den angrenzenden
Strallen und der Publikumsverkehr auf den angrenzenden
Grundsticken. Die baurechtlichen Anforderungen an die Luft-
schallddmmung der AuRenbauteile bei Aufenthaltsraumen
gegenlber AuBenlarm nach DIN 4109:1989 werden erfillt.
Glockenschlage durch die Kirchenglocken des nahegelegenen
Kirchturms sind allerdings auch bei geschlossenem Fenster
vernehmbar. Auch sind aufgrund der Lage Gerduschbelasti-
gungen durch offentliche Nutzung/Verkehrsmittel oder der-
gleichen nicht auszuschlieRen. Der See befindet sich in unmit-
telbarer Nahe.

3. BAUKONSTRUKTION

3.1 Wande / Konstruktion allgemein

Die tragenden AufRen- und Innenwande des Gebadudes be-
stehen aus massivem Mauerwerk bzw. Stahlbeton mit unter-
schiedlichen Wandstarken, in Teilbereichen —je nach Vorgabe
der Tragwerksplaner — erganzt durch Stahlbetonstitzen. Die
Geschossdecken bestehen aus Stahlbeton, die Flachdacher
ebenso.

Die Ausfihrung der neuen tragenden Innenwénde erfolgt in
den erforderlichen Wandstdrken nach Statik in Kalksandstein
oder Ortbeton. Nichttragende Innenwande werden als Tro-
ckenbaugipsstanderwande oder Mauerwerk ausgefiihrt. Die
lichte Raumhohe betragt mind. 2,60m; kann durch technisch
notwendige Leitungsfiihrungen punktuell abweichen (Abkof-
ferung).

3.2 Bodenplatte / Gebaudegrindung

Die Gebdudegrindung wird in Form einer tragenden Boden-
platte entsprechend den Vorgaben des Tragwerkplaners unter
Berticksichtigung der ortlichen Boden- und Grundwasserver-
haltnisse in Stahlbeton erstellt. Ein Fundamenterder wird ent-
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sprechend den geltenden VDE-Vorschriften eingebaut. Die
Abdichtung des Gebaudes erfolgt gegen Bodenfeuchte und
nicht stauendes Sickerwasser.

3.3 Tiefgarage

Die Tiefgarage wird in wasserundurchlassiger Betonkonstruk-
tion ausgefihrt. Die Kellerabstellrdume der Wohnungen be-
finden sich in der Tiefgarage.

34 Geschossdecken

Zwischen den Wohngeschossen werden alle Decken aus
Stahlbeton entsprechend den Vorgaben des Tragwerksplaners
hergestellt. Die Decke Uber dem Dachgeschoss wird als Stahl-
betondecke ausgefiihrt.

3.5 Treppen inkl. Treppenpodeste

Die Geschosstreppen werden als Stahlbetontreppen nach
statischen Erfordernissen entsprechend der Ausfiihrungspla-
nung hergestellt. Die Ausfihrung der Treppen erfolgt in Sicht-
beton oder mit Belag.

3.6 Dach

Die Dacher werden als Flachdach aus Stahlbeton nach den
Anforderungen der Tragwerksplanung ausgebildet. Die War-
medammung als Aufdachdédmmung nach Vorgabe des Trag-
werksplaners und der Dachaufbau werden nach den Erforder-
nissen der geltenden EnEV und des Brandschutzes ausgefiihrt.

Die Dachentwasserung erfolgt innenliegend. AuRenliegende
Dachrinnen und Fallrohre werden in Titanzink ausgefihrt.

4. FASSADEN UND FENSTER

4.1 Fassaden

Die Fassaden erhalten, wenn bauphysikalisch notwendig, eine
Warmedammung gemall den Vorgaben der geltenden EnEV.
Die Fassadengestaltung kann mit eingefarbtem Putz bzw. Klin-
ker / Klinkerverblender erfolgen. Die Abstimmung der Farb-
tone erfolgt nach Absprache mit der Stadtplanung und nach
Vorgabe des architektonischen Konzeptes.

4.2 Fenster, Fenstertlren, Fensterbanke,

Die Ausfiihrung erfolgt in Kunststoff mit umlaufender Lippen-
dichtung. Der U-Wert der Fenster wird gemall dem Warme-
schutznachweis definiert. Die Fensteraufteilung, Fensterform
und Farbgebung erfolgen nach Vorgabe des Planers. Die Aus-
fihrung der Fensterbdnke auRen erfolgt in Abstimmung zur
Ausfiihrung der Fassade. Die Fensterbanke innen sollen aus
Kunststein oder einem daflr geeigneten Material hergestellt
werden.

Die Fenster werden als 3-fach-verglaste Fenster, nach gelten-
den EnEV-Anforderungen ausgefiihrt und erhalten im Regel-
fall eine Dreh-/Kipp-Funktion (je nach Anordnung und Plan-
auszug) sowie einen Rollladen nach technischem Erfordernis
mit Kunststoff oder Aluminiumpanzer. Alle Rollladen haben
einen motorischen Antrieb und werden im Erdgeschoss mit
einer Aufschubsicherung verbaut. Der Fensterbeschlag rich-
tet sich nach der Farbe des Fensterrahmens.

5. BALKONE UND TERRASSEN

Die Balkonplatten werden als Stahlbetonfertigteil/Stahlkonst-
ruktion ausgefihrt und mit Iso-Kérben thermisch und schall-
technisch entkoppelt.

Die Bristung wird in einer Stahl- und/oder Glaskonstruktion
mit einem integrierten Handlauf ausgefihrt. Fillungen wer-
den nach Vorgabe des Planers in unterschiedlichen Materia-
lien erfolgen.

Die Terrassen bzw. Balkone bekommen einen Belag aus Be-
tonsteinplatten oder-pflaster bzw. einen Holzbelag. Die end-
gultige Ausfihrung richtet sich nach Vorgabe des Planers.

Im Bereich der Balkon-, Terrassen- und Dachterrassentliren
konnen aufgrund moglichst geringer Schwellenhéhen die Vor-
gaben der Regelwerke (z. B. Anschlusshohe 150 mm) nicht
eingehalten werden. Hier werden Sonderkonstruktionen
wie beispielsweise Entwéisserungs-rinnen, Uberdachungen
etc. ausgefiihrt, um ein Eindringen von Wasser lber die Tur-
schwellen zu vermeiden.

Es konnen nicht alle Ausstiege auf Balkone und Terrassen
barrierefrei (niveaugleich) hergestellt werden. Auf Sonder-
wunsch ist eine funktionsfahige Sonderlésung (z. B. Anlege-
rampe) realisierbar.

6. INNENAUSBAU

6.1 Wandaufbauten, Wandbeldge

Mauerwerkswande in den Treppenhausbereichen erhalten
einen Innenputz sowie einen Anstrich nach dem Farbkonzept
des Planers.

In den Wohnungen erhalten alle Wande einen Kalkzement-
oder Gipsputz bzw. Spachtelung inkl. Malervlies sowie einen
Anstrich im Farbton weil3.

Die Bader und WC erhalten einen Fliesenbelag gem. Ausstat-
tungskatalog. Im Duschbereich reicht der Fliesenbelag bis zu
einer Hohe von ca. 2,40 m. Im Bereich des Waschbeckens und
des WC's wird auf eine Hohe bis ca. 1,20 m gefliest.

Ist It. Grundriss eine Badewanne vorhanden, wird im Bereich
dieser auf eine Hohe bis ca. 1,20 m gefliest. Der Wannentra-
ger wird ebenfalls gefliest.

Alle erforderlichen Dehnungsfugen werden dauerelastisch
versiegelt. Das Abreillen von elastischen Verfugungen kann
aufgrund der vorgesehenen Bauweise konstruktiv nicht ver-
hindert werden. Dies stellt keinen Gewahrleistungsmangel
dar. Die Verfugungen sind vom Erwerber regelmaRig (min-
destens 2x jahrlich) zu kontrollieren und ggf. zu erneuern um
Feuchtigkeitsfolgeschaden zu vermeiden.

6.2 Deckenaufbauten

Die Decken werden als Stahlbetondecken ausgefihrt. In In-
stallationsbereichen kdnnen abgehangte Trockenbaudecken
zur Ausfihrung kommen. Die Wohnungsdecke erhalt als
Oberflache Malervlies und wird weil} gestrichen.

6.3 Estrich
Es wird ein Zementestrich auf einer Warme- bzw. Trittschall-
dammung nach den Vorgaben des Bauphysikers ausgefiihrt.

6.4 Innenturen

Turen zu den Abstell- und Technikréumen, Mieterkellern (Kel-
lerersatzraume) sowie Sonderrdumen werden je nach brand-
schutztechnischen Erfordernissen oder mittels Tiren aus
einem Kellertrennwandsystem ausgestattet.

Es kommen einbruchshemmende Wohnungseingangstii-
ren mit Schallschutzklasse SK2 und Dammeinlagen zur Aus-
fihrung. Das Turblatt ist weil lackiert, hat eine umlaufende
Schallschutzdichtung, eine absenkbare Bodendichtung, eine
3-fach-Verriegelung und einen Spion. Es wird eine Profilzylin-
der-SchlieRanlage eingebaut.

Die Wohnungsinnentiiren (Rohrenspansteg) werden als
Holztlren mit zugehoriger Zarge in Weilklack (Kunststofffur-
nieroberflache) ausgefiihrt. Die Tiren erhalten in der Regel
Umfassungszargen in WeiRlack passend zum Tirblatt und ein
Einsteckbuntbartschloss; Bad und WC jeweils ein Badezim-
merschloss. Die Drlckergarnituren bestehen aus Edelstahl
oder Aluminium.

6.5 Bodenbelage

In allen Raumen (auRer geflieste Bereiche) wird ein Parkett
entsprechend Ausstattungskatalog auf einem schwimmend
verlegten Heizzementestrich verlegt. Die Rdume erhalten um-
laufend Sockelleisten gemaR Ausstattungskatalog.

Bader, HWR und WC erhalten einen Bodenbelag aus Fliesen
entsprechend Ausstattungskatalog, der Sockel wird aus der
passenden Fliese erstellt.

7. HAUSTECHNIK

7.1 Energiebedarf
Die Anforderungen der geltenden EnEV an einen Neubau
werden erfillt.

7.2 Entwasserung

Samtliche Grund- und Gebaudeentwésserungsleitungen
werden neu erstellt. Innerhalb bzw. auRerhalb der Gebiude
erfolgt die Entwasserung getrennt nach Schmutz- und Regen-
wasser in neu verlegten Rohren. Die Anbindung von Schmutz-
wasser erfolgt an Bestandsiibergabeschachte der stadtischen
Entwasserung, von denen die Ableitung in das offentliche
Kanalsystem erfolgt. Anfallendes Regenwasser kann auch vor
Ort in daflr vorgesehene Bereiche versickert werden.

7.3 Heizungsinstallation

Als Heizungsanlage ist eine zentrale Fernwarmestation mit
entsprechender Steuerung und Regelung im zentralen Haus-
anschlussraum vorgesehen. Von dort erfolgt die Untervertei-
lung in die jeweilige Wohnung. Das Gerat besteht aus einem
Heizungswarmetauscher. Es ist kombinierbar mit allen ande-
ren Warmeerzeugern und ist mit einer Tag- und Nachtpro-
grammregelung und Aufentemperatursteuerung ausgestat-
tet. Die erforderlichen Schaltelemente werden in dem dafir
vorgesehenen Hausanschlussraum eingebaut.

Die Leistung der Heizungsanlage richtet sich nach dem jewei-
ligem Warmebedarf des Hauses. Die Wohnraume werden mit
einer Flachen-FuBbodenheizung beheizt. Alle Wohnraume
sind Gber Raumthermostate regelbar.
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7.4 Sanitarinstallation

Die Warmwasserversorgung erfolgt dezentral iber eine Woh-
nungsstation in den einzelnen Wohnungen. Die Kalt- und
Warmwasserleitungen bestehen aus Mehrschicht-Verbund-
rohren mit Schlauchisolierung. Alle Abwasserleitungen be-
stehen aus hochwertigen, schallgedammten Kunststoffroh-
ren. Jede Wohnung erhalt einen Waschmaschinenanschluss
im Hauswirtschaftsraum bzw. Bad je nach Grundriss. Alle
Ausstattungsgegenstdnde werden in weiRer Sanitarkeramik
ausgefiihrt. Armaturen, Ab- und Uberldufe sowie Brausegar-
nituren sind in verchromter Ausfiihrung vorgesehen (vgl. Aus-
stattungskatalog). In den Kiichen wird ein Kombieckventil fir
den Anschluss einer Spllmaschine installiert.

Die Verbrauchserfassung erfolgt in den Wohnungen getrennt
nach Heizung und Trinkwasser (kalt) durch die zu mietenden
Warmemengen- und Wasserzdhler gemall den bestehenden
Verordnungen.

Die Ausstattung der Hauptbader ist wie folgt vorgesehen:

Je nach Grundrissplanung Badewanne mit verchromter Einhe-
belmischbatterie incl. Brausegarnitur und/oder bodengleiche
Dusche (gefliest) mit Bodeneinlauf; GroRe der Dusche 0,90m
x 0,90m, mit Duschabtrennung, verchromter Thermostat-
mischbatterie sowie Brausegarnitur und Brausekopfstange,
Waschbecken aus Sanitarkeramik mit verchromter Einhebel-
mischbatterie, Wandhangendes WC aus Sanitdrkeramik mit
WC-Sitz aus Kunststoff mit Absenkautomatik und gerausch-
armen Spulkasten mit Wassersparvorrichtung, Handtuchheiz-
korper.

Die Anzahl der sanitaren Objekte ist aus den Pldnen ersichtlich
und kann sich im Zuge der Fertigstellung je nach Nutzungsein-
heit und Nutzer nochmals abweichend dndern. Anderungen
aus technischen Griinden bleiben vorbehalten.

7.5 Elektroinstallation

Jede Wohnung erhélt einen separaten Zahler, im zentralen
Hausanschlussraum, mit Zuleitung zur Unterverteilung in der
Wohnung.

Die Elektroleitungen werden im Bereich der Kellerersatzrau-
me auf Putz/Stahlbetonwand sichtbar, in den Wohnbereichen
unter Putz verlegt. Die Anzahl der vorgesehenen Schalter und
Steckdosen wird durch die nachstehende Aufstellung be-
stimmt. Als Standort fir die Zahlerverteilungen ist ein Haus-
technikraum vorgesehen. Die Zdhlerplatze werden gemaR
den Vorgaben nach den technischen Anschlussbedingungen
ausgefuhrt. Fir Anlagen in allgemein genutzten Bereichen,
wie z. B. Treppenhduser, Aulenanlagen, Tirsprechanlagen
oder die Heizanlage sind separate Zahlerpldtze vorgesehen.

Die Wohnungen erhalten eine Wohnungsunterverteilung in
schutzisolierter Ausfihrung.

Die Treppenhausbeleuchtung wird mit Bewegungsmeldern
geschaltet bzw. und/oder Zeitschaltuhr und/oder Tastern. Die
Hauseingangsleuchten werden licht- und/oder zeitabhangig
automatisch aktivierbar sein. Hauseingange und Hauptwege
werden beleuchtet. Die Leuchten werden Gber Dammerungs-
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schalter und/oder Zeitschaltuhr geschaltet.

Die Sprechanlagen werden als Videogegensprechanlagen mit
Farbmonitor/ Gegensprechanlage ausgefihrt. Jede Wohnung
erhalt eine Sprechstelle zum jeweiligen Hauseingang. Die
kombinierte Gegensprechanlage wird an den Eingangen inte-
griert. Jede Wohnung erhalt einen Etagenruftaster.

+-

Alle Aufenthaltsraume, ausgenommen Kiichen, HWR und Ba-
der, erhalten einen Rauchwarnmelder.

Die Elektroausstattung der Wohnungen ist wie folgt vorgese-
hen:

Die Wohnungen erhalten je einen Telefon- und Internetan-
schluss und / oder einen Breitbandkabelanschluss.

Raum nach Grundrissvorgabe (HWR oder Bad):
1 Steckdose fur Waschmaschine
1 Steckdose fur Trockner

Kuche:

1 Ausschaltung

1 Leuchtenauslass in Decke

(bei offenen Kiichen > 20 m? 2 Stiick)

1 Herdanschlussdose

1 Ofenanschlussdose

1 Steckdose flr Geschirrspuler

1 x 1-fach Steckdose

3 x 2-fach Steckdosen

1 x 2-fach Steckdose fir Dunstabzug/Kiichenkranzbeleuch-
tung

2 Steckdosen fur Kihl- bzw. Gefrierschrank

Bad/WC:

1 Serienschaltung

1 Leuchtenauslass in Decke

1 Leuchtenauslass in Wand

2 x 1-fach Steckdosen

1 Lifteranschluss und Lifter mit Einbaukasten in allen Badern
und WC- Rdumen, die kein Fenster besitzen.

Flur:

1 Wechsel-Kreuzschaltung

1 Leuchtenauslass in Decke

2 x 1-fach Steckdosen

1 LAN Anschluss

1 Sprechanlage mit Turkommunikation mit Audio Videofunk-
tion und Turoffner

2. Flur:

1 Wechsel-Kreuzschaltung
1 Leuchtenauslass in Decke
1 x 1-fach Steckdose

Raume:

1 Ausschaltung

1 Leuchtenauslass in Decke

1 x 1-fach Steckdose

2 x 2-fach Steckdosen

1 x 3-fach Steckdose

1 LAN Anschluss und/oder Antennenanschluss

Wohnzimmer:

1 Serienschaltung

2 Leuchtenauslasse in Decke

1 x 1-fach Steckdose

4 x 2-fach Steckdosen

1 x 3-fach Steckdose

1 LAN Anschluss und/oder Antennenanschluss

HWR/Abstellraum:

1 Ausschaltung

1 Leuchtenauslass in Decke
3 x 1-fach Steckdosen

Terrasse/Balkon:

1 Ausschaltung

1 Leuchtenauslass in Wand mit Leuchte
1 x 1-fach Steckdose

Kellerersatzraum:

1 Ausschaltung

1 Leuchtenauslass mit Leuchte
1 x 1-fach Steckdose

Es wird ein Schalterprogramm (vgl. Ausstattungskatalog) im
Farbton weil} eingebaut. Die Steuerung der Rollladen wird
Smart Home féhig sein (Smart Home System vgl. Ausstat-
tungskatalog). Die individuelle Erweiterung des Systems ist
moglich.

Die Anzahl der Schalter etc. ist aus den Planen ersichtlich und
kann sich im Zuge der Fertigstellung je nach Nutzungseinheit
und Nutzer nochmals abweichend dndern. Anderungen aus
technischen Grinden bleiben vorbehalten.

7.6 Kabelfernsehen / Satellitenfernsehen

Alle Wohnungen werden mit einem Anschluss fur Kabelfern-
sehen vorbereitet und mit den entsprechenden Anschlussdo-
sen ausgestattet. Sollte kein Kabelfernsehen am Standort des
Objektes moglich sein, so wird Uber das Internetsignal bzw.
Satellit ein entsprechender Empfang eines Fernsehsignal vor-
bereitet. Die Nutzung erfolgt Uber Einzelvertrage der Bewoh-
ner mit den Versorgern.

7.7 Hausanschlisse

Flur die Gebaude wird der Fernwarme- und Trinkwasser- so-
wie der Strom-, Telefon- und/oder Kabel-TV-Hausanschluss
von den Versorgungstragern neu eingefihrt.

Die Kosten tragt der Verkaufer.

8. AUFZUGE

Die Personenaufziige werden vom Kellergeschoss bis zum
Dachgeschoss eingebaut; diese werden auf ein Notrufsystem
aufgeschaltet. Die Aufzlge sind mit einer Edelstahlkabine mit
Spiegel, Haltestange und Kabinenbeleuchtung ausgestattet.
Der Bodenbelag erfolgt in Anlehnung an den Belag des Trep-
penhauses.

9. SONSTIGE BAUTEILE

9.1 Kellerraume
Im Kellergeschoss wird in gesonderten Bereichen die Abtren-

nung der Abstellraume durch ein Kellertrennwandsystem er-
folgen.

9.2 SchlieRanlage / Briefkdsten / Klingelanlage

Es wird eine zentrale SchlieRanlage gemaR SchlieRplan vorge-
sehen. Dabei werden die Hauseingangs-, Wohnungseingangs-
tiren mit jeweils einem Profilzylinder versehen, welcher in
die zentrale SchlieRanlage integriert ist. Die Briefkastenanlage
wird im Eingangsbereich, u.U. auch aulerhalb des Objektes,
erstellt. Farbe und Gestaltung werden vom Planer im Zusam-
menhang mit der Gesamtgestaltung des Treppenhauses / der
Aulenanlagen festgelegt. Die Briefkdasten und die Kellerraume
erhalten separate Schlissel.

9.3 Aulenanlagen

Die AuRenanlagen werden flr das Gesamtgebaudeensemble
komplett inkl. Terrassen, Wegen, Miullsammelplatz, Begri-
nung und Beleuchtung nach den Vorgaben des Planers ge-
staltet.
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9.4 Baureinigung
Die Wohnungen/Das Haus werden/wird nach einer Baureini-
gung Ubergeben.

9.5 Bemusterung

In einem Bemusterungsgesprach wird mit dem Erwerber der
jeweilige Ausstattungskatalog sowie der Elektroplan bespro-
chen.

9.6 Urheberrecht

Samtliche ausgehandigten Planungsunterlagen sind Eigentum
der Prima Unternehmensgruppe. Die Verwendung der aus-
gehandigten Planungsunterlagen und deren Nutzung ohne
Einwilligung der Prima Unternehmensgruppe (Entwurfsver-
fasser) werden strafrechtlich verfolgt. Sie ist nicht in jedem
Fall identisch mit Prospekt- und Titelbildern oder sonstigen
fotografischen Darstellungen. Die Inhalte des Prospektes sind
nicht rechtlich bindend. Es gilt diese Bau- und Leistungsbe-
schreibung inkl. der Anlage Ausstattungskatalog.

& www.prima-gruppe.com

Stand 01.10.2020




29

NEURUPPIN /// SEETORVIERTEL

ANFAHRT

& www.prima-gruppe.com

Hamburg

AUTO
A24
Berlin: ca. 80 km

Hamburg: ca. 200 km
Al19

Rostock: ca. 160 km

ZUG
RE6

Bahnhof Rheinsberger Tor:

ca. 10 min FuRweg zum Seetorviertel
- stindlich von und nach Berlin

FLUGHAFEN

Flughafen Berlin Brandenburg BER: ca. 100 km
Flugplatz Fehrbellin (fir Kleinflugzeuge): ca. 10 km

Neuruppin
/ Rheinsberger Tor Bhf 9\\
’

& ., ..'. .'g' ~
Neuruppin West Bhf ©, 7 - Museum - -
Neuruppin
Q

& TEpeeiGH Fontane Therme @
K Klosterkirche
- 4

Sankt Trinitatis Q

"+, 9 Fontane Denkmal

Ruppiner See

Ruppiner Kliniken ©

Rostock

. Neuruppin

Berlin

i Q Restaurant Portofino
Prima Ferienwohnungen

~
~
~
~
A

. Y
Seetortorviertel N

INHALT, KONZEPTION & BAUHERR

Prima Unternehmensgruppe

Seetor Residenz Neuruppin
Grundstiicksentwicklungs GmbH & Co. KG

JunckerstraBe 10

16816 Neuruppin

Tel.: 03391 40020-0
info@prima-gruppe.com

BERATUNG & VERTRIEB

PS - Prima Service GmbH
Henry Bloch
Junckerstrafie 10
16816 Neuruppin

Tel.: 03391 40020-190
hb@prima-gruppe.com



mailto:hb%40prima-guppe.com?subject=
mailto:info%40prima-gruppe.com?subject=
https://www.google.de/maps/place/Neuruppin/@52.9452476,12.5418614,58706m/data=!3m2!1e3!4b1!4m5!3m4!1s0x47a93dacfb7cfdcf:0xa98aa262f355fd67!8m2!3d52.9154545!4d12.7990783



https://prima-gruppe.com



